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Styrelsen

Styrelsen fér Bostadsféreningen Wasa 36 u p a far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en
bostadsférening vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)

Fastigheten uppférdes 1885 och féreningen BF Wasa 36 u p a bildades 1919. Nuvarande stadgar
registrerades hos

Bolagsverket 2012-05-23. Fastighetens totalyta &r 1 725 kvm. Féreningen upplater med hyresratt tva
lagenheter pa totalt 115 kvm och tva lokaler pa totalt 114 kvm(175 innan avdelning). Den ena lokalen
delades av i 2020 och ny medlemslagenhet har upplatits pa 61 kvm. Darutéver hyr féreningen ut tva
reklamskyltplatser och tva kallarférrad. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme. Féreningen har 19
medlemslagenheter (18 innan avdelning av lokal). Inga medlemsi&genheter har éverlatits under aret
men en ny har upplatits men salts férst under 2021. En medlemslagenhet har varit uthyrd i andra hand.
Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Brandkontoret. Féreningen ar medlem i Bostadsréatterna.

Foreningen har sitt séte i Nebulosan 23 i Stockholms stad.

Medlemsinformation

Férvaltning

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal eller intern revisor. Extern revisor har varit Toresson
Revision AB. Férvaltningen har skétts av styrelsen och den kamerala férvaltningen av MGD
Redovisning AB till vilket det utbetalats ett arvode om 36.986 kr. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.
Féreningen har 27 medlemmar. Inga medlemslégenheter har éverlatits under aret.

Styrelse

Styrelsen har sedan den ordinarie arsstdmman den 31 maj 2020 haft féljande sammansattning:
Joakim Léves Styrelseledamot, ordférande

Petter Gellerstam Styrelseledamot, sekreterare

Peter Kruse Styrelseledamot, kassér

Jacqueline Fritzson Suppleant

Emelie Gadmar Suppleant

Revisorer

Carina Toresson
Toresson Revision AB  Extern

Styrelsen har under mandatperioden haft kontinuerlig kontakt med medlemmarna i flera
medlemsfragor och avhallit 16 protokoliférda styrelseméten, varav 11 under 2020.

Ekonomi
Fastigheten &r taxerad till 69 950 000 kr. Féreningen har ett 1an pa 400 000 kr med rérlig rénta (90 dgr)
pa 1,4%. (Detta lan betalades av i 2021)



100.000 SEK har tagits ut (50.000 SEK vid tva olika tillféllen) fran sparkontot pa SBAB pga oférutsedde
kostnader kring stammar, vatten och vadrme m.m.

Hyresnivaerna for hyreslagenheterna ¢kade under aret med 2%. Fér lokalerna och
reklamhyresplatserna har hyresnivaerna héjts med 1,0% enligt KPI. | nytt hyresavtal har skrivits med
Kultur Reklam).

Flerarséversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2014
Nettoomsattning 922 911 942 950 936
Resultat efter finansiella poster -56 -1563 -2 374 82 214
Soliditet, % 76 78 69 89 62
Arsavgift/kvm bostadsandelsyta 246 246 246 246 246
Bankskuld/kvm bostadsandelsyta 284 284 284 284 709

Viésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Dala Antiktjénst lokal pa totalt 105 kvm plus kéllare har delats av under 2020. Ny borétt har
upplatits men saldes férst under 2021. Den nya borétten &r 61 kvm och lokalen &r 44 kvm

plus kéllare.
| samband med detta har mindre renoveringar gjorts i Dala Antiktjanst lokal, bl a nytt golv vid

WC samt ny radiator.

For att omvandla en del av lokalen till bostad har tjanster kdpts in. Bland annat anlitades en
arkitekt for bygglovsansékan. Det har ocksa gjorts olika utredningar kring konstruktion och
ventilation.

En ny kéksavloppsstam har installerats i gardshuset pga lackage. Lackaget orsakade
vattenskador i 2 lagenheter och kéllare som atgéardats.

Nytt expansionskarl och nytt styrdon fér véarmesystemet har installerats.
Radonmétning genomférdes under 2020 och alla métpunkter ligger under gransvardet.

Vara lokalhyresgéster fick 50% rabatt pa hyran under april-juni. Féreningen fick 50% tillbaka
av denna sénkning i form av statligt corona-stdéd.



Férédndring eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat  Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets bérjan 251500 7801387 410900 -5834995 -170990 2457 802
Balanseras i ny rékning 34 700 -205 690 170 990
Férlusttadckning fran yttre fond -145 627 145 627
Arets resultat -56 324 -56 324
Belopp vid arets slut 251 500 7801387 299973 -5895 058 -56 324 2401478
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor) :
ansamlad férlust -5 895 058
arets forlust -56 324
Totalt -5 951 382
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 34700
i ny rékning 6éverféres -5 986 082
Summa -5 951 382

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 922 198 910 332

Ovriga rérelseintékter -9 540 -

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 912 658 910 332

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -807 200 -922 366

Ovriga externa kostnader 3 -120 335 -112 090

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -50 510 -50 510

Summa rorelsekostnader -978 045 -1 084 966

Rorelseresultat -65 387 -174 634

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9660 9118

Réntekostnader och liknande resultatposter -597 -5 474

Summa finansiella poster 9 063 3644

Resultat efter finansiella poster -56 324 -170 990

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -56 324 -170 990

Skatter

Arets resultat -56 324 -170 990




BF Wasa36upa
702002-4852

6(12)

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 410 000 410 000
Summa immateriella anléggningstiligangar 410 000 410 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2115737 2 166 247
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella

anléggningstillgangar 43 672 -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 2 159 409 2 166 247
Summa anldggningstiligangar 2 569 409 2 576 247
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51296 898
Ovriga fordringar 6 262 -757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9701 20700
Summa Kortfristiga fordringar 67 259 20 841
Kassa och bank

Kassa och bank 532 775 574 427
Summa kassa och bank 532 775 574 427
Summa omsittningstillgangar 600 034 595 268
SUMMA TILLGANGAR 3169 443 3171515
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 052 887 8 052 887
Fond fér yttre underhall 299 973 410 900
Summa bundet eget kapital 8 352 860 8 463 787
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 895 059 -5 834 995
Arets resultat -56 324 -170 990
Summa fritt eget kapital -5 951 383 -6 005 985
Summa eget kapital 2 401 477 2 457 802
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 400 000 400 000
Summa langfristiga skulder 400 000 400 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 70 765 96 364
Ovriga skulder 215 466 169 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 81735 48 259
Summa kortfristiga skulder 367 966 313713

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3169 443 3171 515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Ar
Materiella anléaggningstillgangar:

Byggnad 100
Byggnad férbattringar 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inga eventualférpliktelser

Not vésentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut



Not Stéllda sdkerheter

Upplysningar till resultatriakning

Not 2 Driftskostnader

2020-12-31 20191231
Snoréjning, trapphusstédning och soph@mtning 76 315 82 104
El, Varme, vatten och avlopp 312 940 309 710
Reparation av uthyrda lokaler 62 051 57 871
Trapphus, hiss, port och porttelefon 57 083 68 097
WS 2083 36 483
Fasadrenovering/ underhall - 145 627
Ovriga reparationer och underhall 137 893 66 476
Fastighetsforsakring 38 205 36 634
Bredband 44 099 43 870
Fastighetsskatt 76 530 75 490
Summa 807 199 922 362
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsmaterial 921 4 497
Ersattning till revisor 31435 15435
Redovisningsstjénster 36 986 35458
Advokatkostnader 15 032 29 400
Tillsynsavgifter myndigheter - 7 928
Foreningsavgifter 4 380 4290
Ovriga kostnader 31 581 15 083
Summa 120 335 112 091
Upplysningar till balansrdkning
Not 4 Hyresratter och liknande réttigheter

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 410 000 410 000
Utgaende redovisat virde 410 000 410 000
Taxeringsvérde byggnader 21 823 000 21823 000
Taxeringsvarde mark 38 772 000 38772 000

60 595 000 60 595 000
Taxeringsvérde bostéder 55 800 000 55 800 000
Taxeringsvérde lokaler 4795 000 4795 000

60 595 000 60 595 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3514106 3514 106
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3514106 3514 106
Ingé@ende avskrivningar -1 347 859 -1 297 349
Avrets avskrivningar -50 510 -50 510
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 398 369 -1 347 859
Utgaende redovisat virde 2115737 2166 247
Varav mark 132 000 132 000
Taxeringsvéarde byggnader 21 823 000 21823 000
Taxeringsvarde mark 38772 000 38772000
60 595 000 60 595 000
Taxeringsvéarde bostader 55 800 000 55 800 000
Taxeringsvérde lokaler 4 795 000 4795 000
60 595 000 60 595 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 62 720 62 720
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 62720 62 720
Ingéende avskrivningar -62 720 -62 720
Arets avskrivningar . .
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 400 000
400 000
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 1700 000 1700 000
Summa stéllda sdkerheter 1700 000 1 700 000

Not 8 Viasentliga hdandelser efter
rdkenskapsaret

Dala Antiktjanst lokal pa totalt 105 kvm plus kallare har delats av under 2020. Ny borétt har upplatits
men saldes forst under 2021. Den nya boratten &r 61 kvm och lokalen &r 44 kvm plus kéllare.
| samband med detta har mindre renoveringar gjorts i Dala Antiktjanst lokal, bl a nytt golv vid WC samt

ny radiator.

Fér att omvandla en del av lokalen till bostad har tjanster képts in. Bland annat anlitades en arkitekt fér
bygglovsansokan. Det har ocksa gjorts olika utredningar kring konstruktion och ventilation.

En ny kéksavloppsstam har installerats i gardshuset pga lackage. Lackaget orsakade vattenskador i 2

lagenheter och kéllare som atgardats.

Nytt expansionskarl och nytt styrdon fér védrmesystemet har installerats.

Radonmaétning genomférdes under 2020 och alla méatpunkter ligger under gréansvéardet.
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Vara lokalhyresgaster fick 50% rabatt pa& hyran under april-juni. Féreningen fick 50% tillbaka av denna
sankning i form av statligt corona-stéd.
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Underskrifter

Stockholm /7 / 5 2021

7
/)
b,
Joakim Léves Petter Gellerstam
Peter Kruse .

Min revisionsberattelse har lamnats den 25—/ § 2021

Carina Toressan
Extern revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Wasa 36
u p a, org.nr 702002-4852.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BF Wasa
36 u p a for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillaimpligt, om
forhallanden som kan pdaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BF Wasa36upa
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BF Wasa 36
u p a for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  4r utformad si  att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedsma om négon styrelseledamot i néagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ckonomiska  fOreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhdllanden som dr
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

q.—‘
Stockholm den £9/ S 2021

arina Toredson



